VSEOBECNE ZROZUMITELNE ZAVERECNE ZHRNUTIE

Navrhovatel: TIDLY SLOVAKIA, a.s.
Nazov €innosti: POC Outdoor Family Park

Uéel navrhovanej éinnosti a kategorizacia podla zakona &. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (EIA)

Ugelom navrhovanej &innosti je vybudovanie zariadenia pre volno¢asové aktivity
s dérazom na citlivé vyuzitie okolitého prirodného potencialu. Uzemie bude mat prvky
tematického arealu s prierezovym sezonnym vyuzitim.

Z hladiska funkéného vyuzitia Casti pozemkov s umiestnenim technického
prisluSenstva lyziarskeho vleku a lyZiarskej trate, v su€asnosti mimo prevadzky, sa
nejedna o umiestnenie novej Cinnosti (kedZze zimné Sporty v predmetnej lokalite uz
prevadzkované boli).

V pripade zariadeni s rekreatnym vyuZitim v spojeni so stavebnymi objektami a
parkovacimi miestami za u€elom posilnenia cestovného ruchu v Uzemi sa jedna
0 novu navrhovanu cinnost.

Na zaklade uvedeného je mozné navrhovanu €innost’ kategorizovat v zmysle Prilohy
€. 8, zékona o EIA nasledovne:

= Kapitola 9: Infrastruktuara
Polozka é&. 16 (rezortny orgén: Urad pre tizemné pldnovanie a vystavbu SR):
Projekty rozvoja obci vratane
a) pozemnych stavieb alebo ich suborov (komplexov), ak nie su uvedené v inych
poloZkach tejto prilohy (v zastavanom Uzemi od 10 000 m? podlahovej plochy
mimo zastavaného Uzemia od 1 000 m2 podlahovej plochy | Cast B — zistovacie
konanie)
b) statickej dopravy (od 100 do 500 stojisk | Cast B — zistovacie konanie)

Ad pism. a) Dovod kategorizacie navrhovanej €innosti je dany zaberom plochy (vid
tabufka €. 1). Zoznam predpokladanych vyuzitelnych pozemkov (v sprave Lesy SR,

8.p.) vratane parcelnych Cisiel je su€astou Prilohy €. 2 tejto Spravy.

Predpokladany zaber plochy pre navrhovanu €innost’:

Variant . 1: 91 077 m?
Variant ¢. 2: 64 318 m?
Variant ¢. 3: 98 534 m?

Predpokladany zaber plochy mimo zastavaného lGzemia: > 1 000 m? podlahovej
plochy.

Ad pism. b) Dévod kategorizacie navrhovanej €innosti: V ramci navrhovanej
¢innosti je planovanych 210 stojisk.



= Kapitola 14: Uéelové zariadenia pre Sport, rekreaciu a cestovny ruch

Polozka é. 2 (rezortny organ: Ministerstvo Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu SR,
Urad pre izemné plénovanie a vystavbu SR):

Zjazdove trate, beZecke trate, lyZiarske vleky, skokanské mostiky, lanovky a ostatné
zariadenia (v zastavanom Uzemi od 10 000 m? mimo zastavaného Gzemia od 5 000
m?2v Uzemi sustavy chranenych tzemi bez limitu | Cast B — zistovacie konanie)

Dovod kategorizacie navrhovanej €innosti:

Sucastou arealu budu atrakcie za ucelom realizacie vofnoCasovych aktivit v zimnej
a letnej sezone v predpokladanych variantoch €. 1, 2 a 3 s vyuZitim zjazdovych trati
a lyZiarskych vlekov mimo zastavaného Gzemia na ploche > 5 000 m?.

Polozka €. 4 (rezortny organ: Ministerstvo Skolstva, vedy, vyskumu a sportu SR,
Urad pre tizemné planovanie a vystavbu SR):

Tematické parky (bez limitu | Cast B — zistovacie konanie)

(rezortny orgén: Ministerstvo Skolstva, vedy, vyskumu a $portu SR, Urad pre Gzemné
planovanie a vystavbu SR)

Doévod kategorizacie navrhovanej €innosti:
Sucastou arealu budu atrakcie za u€elom realizacie volnoCasovych (rekreanych)
aktivit v zimnej a letnej sezéne v predpokladanych variantoch €. 1, 2 a 3.

Opis technického a technologického rieSenia
Predmetom zameru navrhovanej Cinnosti je vybudovanie arealu pre volnoCasové

aktivity Sportovo-rekreacného a vychovnovzdelavacieho charakteru pre organizované
skupiny, vyuZzivajuce ubytovacie kapacity v okoli navrhovanej €innosti, a pre ostatnych
navstevnikov rekreacnej oblasti pri PoCuvadlianskom jazere.

Planovany areal nadvazuje na jestvujucu infrastruktaru lyziarskych trati a vlekov
v lokalite, tuto modernizuje a zaroven rozSiruje suvisiace technické vybavenie
a sluzby. Navrhované objekty a aktivity budud predmetom podmienok v ramci
rozhodnuti prislusnych dotknutych organov Statnej spravy a zainteresovanych
organizacii.

Rekreacno-Sportovy komplex (tiez tzv. centralna zéna) zahifa administrativu,
obchodné priestory, pohostinstvo a stravovanie, sluzby fithess a wellness, obsluhu a
poZi¢oviu vybavenia. Stravovacie zariadenie bude tvorit samoobsluzny teply/studeny
bufet (priprava jedal bude v ubytovacom zariadeni mimo arealu) a obCerstvenie: apres
ski/kaviaren/cukraren.

Rekreacno-Sportové aktivity zahfhaju baby pas pre zaciato¢nikov, kratky vlek,
tubing, dlhy viek — spodny a vrchny usek, Smykacka na podloZkach, Sportoviska,
lanovy labyrint v lese - vy§Sia naro€nost, lanovy labyrint v lese - stredna naro¢nost),
lezecka a vycvikova veza (tato nepresiahne vysku vzrastlych stromov), zlafovanie v
korunach stromov, zjazdové trate (resp. vyucbové lyziarske trate) €. 1, 2 a 3, detska
.pbaby“ zjazdovka, zipline zjazd na lane, cyklotrail, bobova/sankova draha, okruzna
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trasa (v subehu s banskym jarkom), pozorovateffia prirody a druhovej diverzity —
variant €. 1 (dalej tiez ,pozorovatelfia prirody*), turisticka komunikacia s napojenim na
trasu na Sitno a okolo Sitna.

PeSie a cyklistické trasy

Areal svojou polohou na vychodnej strane jazera ponuka moznost doplnenia
neexistujuceho, pripadne nahradenia nevyhovujuceho peSieho tahu z tejto strany
jazera a uzavriet tak okruznu peSiu trasu, ¢im sa vytvori 2,1 km dlhy okruh vhodny na
koCikovanie, prechadzky, jazdu na bicykli a po uprave povrchu aj kolieskové
korCule/kolobezky/kolieskové bezky a v zimnom obdobi pre bezkovanie. V smere
stupania sa predpoklada moznost vyznacenia trasy ako alternativy k zelenej turistickej
znackovanej trase veducej na Sitno s prepojenim v hornej (vychodnej) Casti arealu v
dvoch rbéznych polohach - priamejSiu a strmSiu pre naro¢nejSie stupanie, a —
kfukatejSiu pre fyzicky lahSie stupanie, pripadne vyslap na bicykli - oboje napojené na
siet’ lesnych ciest a samotnu turisticku trasu v hornej Casti arealu.

Zdvihacie dopravné zariadenia a atrakcie v areali s nadvédznostou na okolie
Predpokladana kapacita lyziarskych svahov (vSetky varianty) v nadvaznosti na
predpokladant vytazenost lanovych vlekov je cca 2000 osdb/hodinu. Udaje
o priemernej priepustnosti zjazdovych trati su uvedené v tabulke €. 37 Spravy o
hodnoteni. Dlhy viek je umiestneny na severnej strane aredlu, ma dizku 242 m: na
tento vlek nadvazuiju lyZiarske trate &. 1 (dizka trate: 375 m), &. 2 (dizka trate: 284 m),
&. 3 (dizka trate: 169 m). Kratky vlek je umiestneny na juznej strane arealu, ma dizku
184 m: predpoklada moznost zjazdu priamo do priestoru centralnej vybavenosti, tento
vlek umozfiuje obojstranné vyuzitie (detska zéna). Pridruzena tzv. detska trat méa dizku
135 m. Pri kratkom vleku v detskej zone sa predpoklada vyuZitie za€iatoénickeho
pasu ako sezénneho, demontovatelného zariadenia. Lanové labyrinty v lese budu
tvorené mostami a podestami veducimi pozdiz hranice aredlu, ktoré budi mat
rozmanité vySkové usporiadanie, vzajomné poprepajanie a umiestnenie prekazok na
prekonavanie. Navrhovatel preferuje konStrukciu pre samostatné pouZitie,
s minimalnymi narokmi na personal. Vo vrcholovej partii stupania sa predpoklada
umiestnenie lanovkovej zipline s moznostou spustenia sa. Vyhliadka v korunach
stromov (tiez “zlanovanie“) je vo vyske korun stromov vedena trasa nosnej kovovej
rury na spustanie zaujemcov v sedaku zavesenych na pojazde s kolieskami. Tato ma
za ciel ponuknut za obvyklych podmienok nepristupné pohlady do interiéru lesa.
Konstrukéné rieSenie vyhliadky je nezavislé od existujucich stromov na vlastnych
pilieroch. PeSie trasy a cyklotrasy zahfhaju dva priestorové celky — 1. okruh okolo
Pocuvadlianskeho jazera a 2. okruh kopec s moznostou stupania a zjazdu v ramci
priestorového a funkéného celku navrhovanej cCinnosti (s vyuzitim celej Skaly
dopravnych prostriedkov: bicykel, kolobezka, korCule, cyklokara, segway). Zazemie
pre volnoCasové aktivity (orientacny beh, lukostrefba, biatlon) bude v tzv. ,hlavnom
stane" pre lesné hry.

Osobitym arealovym prvkom aktivnej mobility bude cyklo trail - chodnik urCeny na
zjazd na bicykloch (pozdiZz severnej hranice arealu). Za uéelom vyhliadky a oddychu
sa navrhuje v hornej Casti aredlu umiestnenie vyhliadkovej terasy (nebude
presahovat vySku vzrastlych stromov). Na lezenie, tréning prace vo vySkach a ako
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suCast team buildingovych aktivit bude sluzit lezecka veza, trenazér
s predpokladanym umiestnenim

v blizkosti parkoviska v tzv. 3 zone (vid text nizSie) v blizkosti cyklo trailu a mimo
frekventovanych pléch. Bobova draha s pevne vybudovanym korytom bude uréena
na zjazd na $pecialnych zabezpedenych vozikoch. Sportoviska budu zahffiat aktivity
ako volejbal/klzisko (v ramci sezénneho vyuzitia), prelieza¢ku, trampolinu (séria
individualnych trampolin bez/s istenim, jedna velka trampolina - vankus (blob) pre viac
deti naraz).

ZasneZovanie lyZiarskych trati a suvisiaceho terénu bude s vyuZzitim technoldgie
Snowfactory, ktora podla udajov vyrobcu funguje tak, ze s vyuzitim technolégie
chladenia sa voda ochladi v efektivnom vymenniku tepla az na bod mrazu.
Prostrednictvom vygenerovaného chladu voda zamfza, a to bez chemickych primesi.
Pouzivané chladiace prostriedky zostavaju v uzatvorenom obehu a nedostavaju sa tak
na zjazdovku. Tak dokaze zariadenie Snowfactory vyrabat sneh pri akejkolvek teplote.
Pritom sa vyrabaju malé suché ladové Supinky, ktoré su 100 % zamrznuté.
Snowfactory je zariadenie, ktorého vysledny produkt neobsahuje Ziadnu zvySkovu
vihkost. Ladové Supinky maju teplotu jadra -5°C. Pomocou tohto dodatocného
akumulovania energie chladu je proces topenia vyrazne spomaleny. Spracovanim
pomocou ratraku sa bez problémov dosiahne kvalita veéného snehu. PouZivaju sa
vyluéne vysokohodnotné komponenty, ktoré sa vyznacuju vysokou energetickou
uspornostou. Konstrukéné rozmery su dimenzované Specialne pre dany chladiaci
okruh. Konkrétny typ zariadenia zasnezovacieho zariadenia Snowfactory alebo
analogického zariadenia bude uréeny vo faze projektovej dokumentacie pre stavebné
povolenie.

Popis variantov navrhovanej €innosti

Variant €. 1: baby pas pre zaciato¢nikov, kratky vlek, tubing, dlhy vlek — spodny
a vrchny usek, Smykacka na podlozkach, Sportoviska, lanovy labyrint v lese - vySSia
naroCnost, lanovy labyrint v lese - stredna naro¢nost), lezecka a vycvikova veza (tato
nepresiahne vysku vzrastlych stromov), zlafiovanie v korunach stromov, zjazdové trate
(resp. vyucboveé lyziarske trate) €. 1, 2 a 3, detska ,baby“ zjazdovka, zipline zjazd na
lane, cyklotrail, bobova/sankova draha, okruzna trasa (v subehu s banskym jarkom),
turisticka komunikacia s napojenim na trasu na Sitno a okolo Sitna, priestor
volnocCasovych aktivit pre navstevnikov so zaberom biotopu LS2.1 a LS5,1, pristupova
komunikacia ,A“, pristupova komunikacia ,B".

Variant €. 2: baby pas pre zaciatoCnikov, kratky vlek, tubing, dlhy viek — spodny a
vrchny usek, Smykacka na podlozkach, Sportoviska, lanovy labyrint v lese - vySSia
naro¢nost, lanovy labyrint v lese, lezecka a vycvikova veza (tato nepresiahne vysku
vzrastlych stromov), zjazdové trate (resp. vyucbové lyzZiarske trate) €. 1, 2 a 3, detska
.baby“ zjazdovka, zipline zjazd na lane, cyklotrail, bobova/sankova draha, okruzna
trasa (v subehu s banskym jarkom), turistickd komunikacia s napojenim na trasu na
Sitno a okolo Sitna, pristupova komunikacia ,B“.

Variant €. 3: baby pas pre zacCiatoCnikov, kratky vlek, tubing, dlhy vlek — spodny a
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vrchny usek, Smykacka na podlozkach, Sportoviska, lanovy labyrint v lese - vysSSia
naro¢nost, lanovy labyrint v lese, lezecka a vycvikova veza (tato nepresiahne vysku
vzrastlych stromov), zjazdové trate (resp. vyucbové lyziarske trate) €. 1, 2 a 3, detska
.baby“ zjazdovka, zipline zjazd na lane, cyklotrail, bobova/sankova draha, okruzna
trasa (v subehu s banskym jarkom), turisticka komunikacia s napojenim na trasu na
Sitno a okolo Sitna, pristupova komunikacia ,A“, pristupova komunikacia ,B“.

Rozdiel medzi variantmi €. 1, 2, 3 spociva v rozsahu vyuzitia lesnych pozemkov.
Variant ¢. 1 ¢erpa z dispozicie daného priestorového celku (jestvujuceho arealu)
s vyuzitim susediacej infrastruktury rozsirenim priestoru volno¢asovych aktivit
do prostredia susediacich biotopov. Variant €. 2 sustred'uje aktivity v ramci
jestvujuceho arealu a technickej infrastruktary s vyuzitim dopravného napojenia
cez pristupovu komunikaciu ,,B“ z juznej strany. Variant €. 3 predpoklada aktivity
v ramci jestvujuceho arealu a technickej infrastruktury s vyuzitim dopravného
napojenia cez navrhovanu pristupovid komunikaciu ,A“ na severe
a komunikaciu ,,B“ z juznej strany. Suc¢ast’'ou vSetkych variantov je umiestnenie
informacnej tabule v areali €¢innosti s informaciami o biotopoch a chranenych
hodnotach uzemia (vratane technickych pamiatok UNESCO) v okoli lokality a o
vybranych zmieriujucich opatreniach, €o bude predstavovat’ vyznamny
vizualny nastroj environmentalneho vzdelavania verejnosti.

Vyber optimalneho variantu
Sprava o hodnoteni Cinnosti je predkladana na posudenie v troch variantnych

rieSeniach, ktoré zahfriaju realizaciu navrhovanej Cinnosti.

Dal$im posudzovanym variantom je tzv. nulty variant, t. j. stav, kedy sa navrhovana
cinnost nerealizuje.

V pripade nerealizacie navrhovanej €innosti neddjde k funkénému vyuzitiu uzemia pre
potreby rekreacie a Sportu a k rozvoju cestovného ruchu v oblasti. Ako optimalny
variant bol identifikovany variant €. 3, a to najma z hladiska zabezpecenia vysSieho
$tandardu obsluznosti arealu a odklonu dopravy navstevnikov zo smeru Stiavnickych
Bani hned pri vstupe do priestoru PoCuvadlianskeho jazera. Analyza unosnosti uzemia
spolu so zavermi Primeraného posudenia  vylucila realizaciu variantu ¢&. 1
zasahujuceho do uzemia SKUEYV Sitno, a to aj napriek potencialu umiestnit' v priestore
objekt tzv. makkého turizmu — pozorovateliiu biotopov. Pri realizacii variantu €. 2
alebo 3, vzhfadom na umiestnenie v Casti uzemia nadregionalneho biocentra, bude
potrebné poziadat prisluSny organ ochrany prirody a krajiny o udelenie vynimky
Z uzemnej ochrany.

Variant €. 2 sa vo vacsine environmentalnych aspektov a vplyvov prekryva s variantom
€. 1, avSak vyuzitie iba jednej pristupovej trasy predstavuje vyrazne negativny
a obmedzujuci faktor v porovnani s variantom &. 3, neznamena prinos z hladiska
dlhodobého a koncepcného rieSenia vyuzitia moznosti pripojenia komunikacie
a zaroven kompaktného napojenia na jestvujucu kostru sidelnej Struktury, naopak
zatazenim iba jedného vstupu do arealu neprispieva ku kapacitnému odlahceniu
komunikacie.



Zdévodnenie navrhu optimalneho variantu

Na zaklade komparacie s nulovym variantom je mozné konsStatovat, Zze navrhovana
Cinnost' je z hfadiska socio-ekonomickych désledkov vyznamnejSim variantom pre
dotknuty region ako nulovy variant. Realizacia CcCinnosti bude mat okrem
identifikovanych negativnych vplyvov na biotopy (posudzované su biotopy v su¢asnom
stave), ktoré vSak budu eliminované a akceptovatelné v pripade dodrzania
prevadzkovych opatreni (o.i. monitoringu), taktiez jednoznacne pozitivne vplyvy:
zamestnanost, revitalizacia a vyuzitie uzemia (pévodného lyziarskeho strediska)
v sulade s uzemnym planom mesta, rozvoj cestovného ruchu v oblasti (poCas letnej aj
zimnej sezény), pozitivny vplyv na stav technickych pamiatok v uzemi (obnova
a sfunkénenie Casti zbernych jarkov, Cistenie Casti PocCuvadlianskeho jazera od
sedimentov, monitoring). Navrhovana Cc&innost POC Outdoor Family Park je
predkladana v odporu¢anom variante €. 3, koordinovana aplikacia navrhnutych
zmierfiujucich  a ostatnych  prevadzkovych  opatreni  predstavuje  nastroj
environmentalnej unosnosti a socialnej udrzatelnosti projektu. Realizaciou €innosti
déjde k revitalizacii lokality na rekreacno-Sportové vyuzitie, kedze uzemie bolo uz
v minulosti vyuzivané na lyziarske aktivity. Za u€elom udrzatelnosti projektu tento
zahffia aj iné aktivity (popisané v ramci variantov) s moznostou prevadzkovania pocas
zimnej alebo letnej sezony. V désledku realizacie Cinnosti dbjde preukazatelne k
rozvoju cestovného ruchu v lokalite, zvySeniu zamestnanosti a to v spojeni s obnovou
a vyuzitim technickych pamiatok.

Banska Stiavnica, 5.11.2024



