Pre Mestské zastupitel’stvo v Banskej Stiavnici

K bodu: Schvalenie uzatvorenia najomnej zmluvy na ¢ast’ pozemku parc. ¢. CKN 6603/1 ostatna plocha,
ul. Pod Kalvériou

Predklada: Mgr. Henrieta Godova
poverena zastupovanim prednostky MsU

Spracoval: Mgr. et Mgr. Martina Kovacikova
veduca oddelenia spravy majetku

Material obsahuje: 1. Navrh na uznesenie
2. Dovodova sprava

3. Geometricky plan + situacia

Banska Stiavnica, 10. 3. 2025

Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Banskej Stiavnici podla zakona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Banska Stiavnica, ktoré st
zverejnené na https://www.banskastiavnica.sk/obcan/samosprava/zasady-hospodarenia/

A.Schvaluje
uzatvorenie Najomnej zmluvy na &ast’ pozemku parc. &. C KN 6603/1 v k. 1. Banska Stiavnica v
rozsahu cca 126 m?a 19 parkovacich miest na ul. Pod Kalvariou v Banskej Stiavnici
medzi Mestom Banska Stiavnica, Radni¢né namestie ¢. 1, 969 01 Banska Stiavnica, ICO 00320501
(prenajimatel’) a Kalvarskym fondom, sidlo: A. Pécha 2, 969 01 Banska Stiavnica, zast. Mgr.
Martinom Macharikom (ndjomca).

Predmet najmu: 5
Pozemok parc. &. C KN 6603/1 v k. . Banska Stiavnica v rozsahu cca 126 m? + 19 parkovacich miest ul.
Pod Kalvariou

Utel najomnej zmluvy:
Prendjom pozemku s naslednym prevadzkovanim parkovacieho systému na ulici Pod Kalvariou (18
Standardnych parkovacich miest + 1 parkovacie miesto ZTP)

Dévod uzatvorenia zmluvy:

Kalvarsky fond o. z. je vlastnikom pozemku parc. ¢. CKN 4803, zastavana plocha a nadvorie v celkovej
vymere 675 m? a pozemku parc. &. CKN 4804 zastavana plocha a nadvorie v celkovej vymere 353 m?
v k. 0. Banska Stiavnica. Nehnutelnosti st evidované Okresnym uradom v Banskej Stiavnici, odborom
katastralnym na LV €. 6351.

Mesto Banska Stiavnica je vlastnikom verejného parkoviska na ul. Pod Kalvériou v Banskej Stiavnici.
Parkovisko sa nachadza z Casti na pozemku vo vlastnictve Mesta a z €asti na pozemku vo vlastnictve
Kalvarskeho fondu, o. z. cca vo vymere 190 m2. Mesto ako vlastnik stavby parkoviska ma usporiadany
uzivaci vztah k pozemku pod stavbou formou najomnej zmluvy S platnostou Vv termine do 31. 5. 2025
(podla vypovede z najomnej zmluvy). Uzatvorenie novej najomnej zmluvy usporiada vztahy medzi
Mestom a Kalvarskym fondom, o. z., ato vzhl'adom na umiestnenie stavby parkoviska na pozemku
Kalvérskeho fondu o. z.



Podmienky:
a) Najomné vo vyske 119,- €/m? | celkom 15 000,- €/roc¢ne,
b) Vynos z parkovného pouzit’ hlavne na starostlivost’ o areal Banskostiavnickej kalvarie,
c) Uzatvorenie zmluvy na dobu urc€ita 5 rokov, s kazdoroénym prehodnotenim vysky najmu.

Hlasovanie:



Dévodova sprava

Medzi Mestom Banska Stiavnica a Kalvarskym fondom, o. z. je t. &. uzatvorena Najomna zmluva
¢. 347/2021, predmetom ktorej je uzivanie Casti pozemku parc. ¢. CKN 4804 a pozemku parc. ¢. CKN
4803 k. 1. Banska Stiavnica, a to vo vymere 190 m?. U¢elom najmu je vyuZivanie pozemku, na ktorom sa
nachddza verejné parkovisko. Vyska uhrady za predmet najmu je dohodnuta zmluvnymi stranami vo
vyske 1,00 €/ro¢ne. Najomna zmluva je uzatvorena na obdobie 10 rokov.

Mestu Banska Stiavnica bola diia  25. 2. 2025 dorugena Kalvarskym fondom, o. z. vypoved’ z najomne;j
zmluvy ¢. 347/2021 (ucel — parkovisko). Vypovedna lehota uplynie dia 31. 05. 2025.

Dalej bola medzi Mestom Banska Stiavnica a Kalvarskym fondom, o. z. uzatvorena diia 20. 2.
2024 Dohoda o prerozdeleni prijmov z parkovania. Predmetom dohody je prerozdelenie prijmov
Z parkovania na ulici Pod Kalvariou medzi Mestom a Kalvarskym fondom, o. z. Dohoda bola uzatvorena
na obdobie od 1. 3. 2024 do 31. 12. 2024 auvadza sa vnej, Ze¢ Mesto Banska Stiavnica odvedie
Kalvarskemu fondu %2 z prijmov z ro¢ného parkovného na uvedenom parkovisku, po odpocitani rezijnych
a prevadzkovych nakladov. Dalsie predizenie dohody podlicha schvaleniu Mestskym zastupitel'stvom.
Prijmy z parkovania po odpocitani relevantnych vydavkov sa Kalvarsky fond, 0. z. v zmluve zaviazal
pouzit’ vyluéne na ucel financovania nakladov spojenych s Banskostiavnickou kalvariou.

Prijmy z parkovania z parkoviska pod Kalvariou predstavovali v roku 2024 sumu 34 507,00 €. Vydavky
spojené s uzivanim parkoviska predstavuju za rok 2024 sumu vo vyske 13 696,92 €. Zisk = 20 810,08 €.
Prerozdelenie prijmov z parkovania za rok 2024 (10 mesiacov) predstavuje sumu vo vyske 8 670,80 € pre
Kalvarsky fond, o. z.

Kalvarsky fond so sidlom: A. Pécha 2, 969 01 Banska Stiavnica, zast. Mgr. Martinom Macharikom
doru¢il Mestu list s navrhmi pre rieSenie situacie s umiestnenim parkoviska na pozemkoch vo vlastnictve
Kalvarskeho fondu, 0. z., ato Kalvarsky fond, o. z. si prenajme ¢ast’ pozemku od Mesta Banska
Stiavnica a zaplati mu roé¢ne najomné vo vyske 15 000,00 €.

Obvykla cena najmu za pozemky v lokalite Pod Kalvériou predstavuje sumu 1,37 €/m?.

Vyjadrenie odd. spravy majetku:
Na zaklade dorucenej vypovede zo strany Kalvarskeho fondu, 0. z. je uplynutim vypovednej lehoty z
najomnej zmluvy ¢. 347/2024 potrebné upravit’ uzivaci vztah stavby k pozemku.

V pripade uzivania cudzieho pozemku bez pravneho titulu umiestnenim stavby na nom dochadza k jeho
obohateniu, ato uz zo samotného titulu vlastnickeho prava k stavbe. Povinnost' poskytovat’ nahradu
vlastnikovi pozemku, na ktorom stoji stavba, stiha vlastnika stavby bez ohl'adu na to, akym sposobom
realizuje svoje vlastnicke pravo.

Na zéaklade uvedeného a na zaklade Ziadosti Kalvarskeho fondu, o. z., zast. Mgr. Martinom Macharikom,
odd. spravy majetku predklada Mestskému zastupitel'stvu v Banskej Stiavnici na schvalenie uzatvorenie
najomnej zmluvy medzi Mestom Banské Stiavnica ako prenajimatelom a Kalvarskym fondom, o. z. ako
najomcom. Do pozornosti tiez davame, Ze v pripade procesu vyvlastnenia pozemkov pod stavbou
parkoviska ide spravidla aj o niekol'’koro¢ny proces. Aj z tohto doévodu je dovtedy potrebné usporiadat’
vztah stavby k pozemku, kedZe mesto uplynutim vypovednej lehoty znajomnej zmluvy nebude
disponovat’ pravnym titulom umiestnenia stavby na pozemku vo vlastnictve Kalvarskeho fondu, o. z.
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Situacia:




