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Banska Stiavnica, dia 20. 3. 2025

Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo

A. Berie navedomie
Informativnu spravu o doterajSich c¢innostiach a cieloch za rok 2024, vyplyvajucich
z ndgjomného vztahu ,,Hajovne na Cervenej studni* v stilade s ndgjomnou zmluvou &. 8/2017
zo dna 16. 1. 2017 v zneni Dodatkov ¢. 1 az ¢. 9 k najomnej zmluve.
Uzatvorenie dodatku ¢. 10 k Zmluve 0 najme nehnutelnosti ¢. 8/2017 zo dna 16. 01. 2017.



Informativna sprava

Mesto Banska Stiavnica je vlastnikom objektu budovy sup. & 639, postavenej na
pozemku parc. ¢. C KN 7233 vo vymere 1 137 m?, zastavané plochy a nadvoria a pozemku parc.
¢. E KN 2606/1, lesné pozemky, vo vymere 1 378 m?. Nehnutel'nosti sa nachddzaju na Ul. Nad
Rozgrundom &. 1 v Banskej Stiavnici.

Prenajom majetku bol schvaleny uznesenim MsZ ¢. 130/2015, zo dna 21. 10. 2015,
uznesenim ¢. 183/2015, zo dina 10. 12. 2015 a uznesenim ¢. 51/2016, zo dia 20. 4. 2016, ktorym
bolo schvalené poradie navrhov predloZzenych v obchodnej verejnej sGt'azi a najomna zmluva
Vv prospech NAD TYM — Cervena studiia, 0. z., so sidlom Banska Bela 528, 966 15 Banska Bela,
V zastipeni Matejom Lukdcom, predsedom o. z. Najomné bolo stanovené navrhom zo strany
najomcu v opakovanej obchodnej verejnej stutazi, a to vo vyske 4 555,60 €/ro¢ne.

Dodatkom ¢. 9 k Najomnej zmluve zo dna 21. 3. 2024 boli zapocitané opravnené investicie do
nehnutelnosti. (Dodatok ¢. 9 k N4jomnej zmluve zobralo MsZ na vedomie uznesenim ¢. 36/2024
zo dna 24.4.2024). Uvedenym boli zapolitané¢ investicie, pre nasledujuce obdobie do
16.1.2027, t. j. do skonCenia najmu.

N4jomca v roku 2024 realizoval viaceré investicie do nehnutelnosti vo vlastnictve mesta na
zaklade suhlasu mesta, pricom zobral na vedomie, ze mesto uz nebude zapocitavat’ ziadne d’alSie
investicie do najomného.

Stiihrn ¢innosti, ktoré boli vykonané v roku 2024:

1. Oprava/rekonsStrukcia  hlavného  vstupu do  budovy  Hajovne  KTC;
schodiska/bezbariérovy vstup. Celkova cena rekonstrukcie: 1 500,- €.

2. Opatrenia znizujice energeticki naro¢nost’ budovy - osadena 8 500 1 nadrz na zber
dazd’'ovej vody ajej nasledné vyuzitie na splachovanie v objekte. Celkova cena
realizacie: 8 500,- €

3. Nové zberné nadoby na separovany odpad - ndvrh na vybudovanie jedného boxu so
Styrmi nadobami. Celkova cena: 1 400,- €

4. Vytvorenie ukazky suchého, mokrého zahonu azahonu v tieni s drevenymi
odrazkami na zber dazd’ovej vody v aredli - ndvrh, vybudovanie 3 zahonov suchy,
mokry a tietiovy s vysadbou 700 ks rastlin na rozlohe cca 120 m? Osadené 2 lesné
odrazky na zber dazd’'ovej vody do zahonu. Celkova cena: 4 000,- €.

Na zaklade predloZeného prehl'adu ¢innosti bola v roku 2024 preinvestovana do areédlu
nehnutel'nosti celkova suma 15400,- €. V sume nie je zahrnutd dobrovolnicka pomoc pri
realizacii, ktora v roku 2024 presiahla 900 hodin. U¢tovné doklady k vynaloZzenym investicidm
budl na poziadanie predlozené vlastnikovi nehnutel'nosti.

Na zaklade prijatého uznesenia MsZ v Banskej Stiavnici ¢. 139/2024 zo dia 16.12.2024
bol vyhotoveny dodatok ¢. 10 k Zmluve 0 najme nehnutelnosti ¢. 8/2017 zo dna 16.01.2017,
ktory upravuje vzdanie sa vSetkych narokov nijomcu voci prenajimatelovi, suvisiacich
s investiciami do prenajatych priestorov. Dodatkom je d’alej upravené nasledovné. Po skonceni
najmu prenajimatel’ vyhlasi na predmet najmu obchodni verejni sit'az, najomnd zmluva
S terajSim najomcom sa nebude prolongovat. Dodatkom je tiez upraveny ucel nigjmu ato
roz§irenie o organizovanie kultirnych podujati.



Priloha ¢. 3

Foto dokumentdcia




Priloha ¢. 4:

DODATOK C. 10
k Zmluve 0 najme nehnutel’nosti majetku ¢. 8/2017
zo dna 16. 01. 2017

Zmluvné strany:

Prenajimatel”:
Sidlo:

Zast.:

Bankové spojenie:
Cislo tiétu

ICO:

DIC:

a

N4jomca:

Sidlo zdruZenia:
Zast..

ICO:

DIC:

Cislo uétu:

Mesto Banska Stiavnica

Radni¢né namestie ¢. 1

969 01 Banska Stiavnica

Mgr. Nadezdou Babiakovou, primatorkou mesta
Prima banka Slovensko

SK 53 0200 0000 0000 1452 5422

00 320 501

2021107308

NAD TYM - Cervena studiia, o.z.
Banska Bela 528, 966 15 Banska Bela
Matej Lukac, Statutar

50 788 434

2120502142

SK79 0900 0000 0004 1073 9940

Preambula

1. Medzi prenajimatelom a ndjomcom bola dia 16.01.2017 uzatvorend Zmluva o najme

nehnutel'nosti vedenych na LV €. 1 ako obytné budova sup. €. 639, postavenej na pozemku parc.
¢. C KN 7233 0 vymere 1 137 m?, zastavané plochy a nadvoria a pozemku parc. ¢. E KN 2606/1,
lesné pozemky o vymere 1 378 m2. Nehnutel'nosti sa nachadzaju na ul. Nad Rozgrundom 1, v k.
1. Banska Stiavnica vo vlastnictve Mesta Banska Stiavnica.

l.
Predmet dodatku

1. Tento Dodatok ¢. 10 sa uzatvara v stilade s podmienkami ndjomnej zmluvy, ktort
strany uzatvorili dia 16. 01. 2017 (d’alej len ,,ndjomna zmluva®), ato na zaklade prijatého
uznesenia Mestského zastupitel'stva Banska Stiavnica &. 139/2024 zo dita 16. 12. 2024.

2. Predmetom tohto dodatku je Uprava vztahov tykajucich sa financnych narokov
arozsirenie ucelu o organizovanie kultirnych podujati v stilade so zdmerom Mesta Banska
Stiavnica, nasledovne:

V ¢l 11 bod 4, sa dopliia pism. d.)

»Najomca sa tymto vzddava vSetkych narokov voci prenajimatelovi tykajucich sa
akychkolvek financnych vydavkov alebo investicii, ktoré boli preinvestované obcianskym
zdruzenim NAD Tym — Cervend studna, t. j. ndjomcom, v suvislosti s tipravou, rekonstrukciou
alebo zlepsenim predmetu najmu, za celu dobu trvania najomného vztahu.



Ndjomca potvrdzuje, ze v ramci tychto vydavkov neexistuju Ziadne dalsie naroky, ktoré by
mohli byt uplatnené voci prenajimatelovi, ¢i uz v podobe financnych plneni, nahrad alebo inych
narokov.*

V ¢l IV. — Prava a povinnosti Gcastnikov, ods. A. sa rozsiruje o bod 6, nasledovne:

., Prenajimatel’ neuhradi ndjomcovi, ndjomcom vynalozené financné prostriedky na
stavebné prace, ktoré boli ziskané zo §tatnych a eurdpskych dotdcii, grantov alebo §tatom a EU
poskytnutych inych financnych prostriedkov.

Ndjomca sa vzdava akychkolvek financnych narokov voci prenajimatelovi suvisiacich
S investiciami do prenajatych priestorov. Po skonceni najomného vztahu je opravneny na vlastné
naklady odstranit’ a vziat si hnutelné veci, ktoré nie su pevne spojené so stavbou a ich
odstranenim nedojde k poskodeniu objektu. Vsetky technicko — stavebné upravy a zabudované
prvky, ktoré su pevne spojené s nehnutelnostou, zostavaju vlastnictvom prenajimatela bez
naroku najomcu na ich financnu nahradu.*

V ¢l IV. — Prava a povinnosti Gcastnikov, ods. A. sa rozsiruje o bod 7, nasledovne:

,,Po skonceni ndjomného vztahu prenajimatel’ vyhlasi obchodnu verejnu sutaz na
prendjom predmetnej nehnutelnosti, v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi.*

V ¢l IV. — Prava a povinnosti G¢astnikov, ods. A. sa rozsiruje o bod 8, nasledovne:

»Ndjomca je povinny kazZdorocne, najneskor do 15.12.. prislusného kalendarneho roka,
pisomne oznamit prenajimatelovi plan zamyslanych uprav, investicii alebo inych zdasahov do
prenajatych priestorov, ktoré by mohli zvysit' hodnotu nehnutelnosti. Oznamenie musi obsahovat
strucny opis planovanych prac a ich predpokladany vplyv na stav nehnutelnosti.*

V ¢l IV. — Prava a povinnosti G¢astnikov, ods. B. sa rozsiruje bod 8 o:

wWtrany sa dohodli, Ze ucel najmu, stanoveny v najomnej zmluve v ods. B bod 8, sa rozsiruje
0 organizovanie kulturnych podujati.

Ndjomca je povinny ozndmit prenajimatelovi kazdé kulturne podujatie, ktoré planuje uskutocnit
V prenajatych priestoroch, a to pisomne v dostatocnom predstihu, minimdlne 15 dni pred jeho
konanim.

Oznamenie musi obsahovat zakladné informdcie o podujati, vratane jeho charakteru,
predpokladaného poctu ucastnikov a opatreni na zabezpecenie poriadku a bezpecnosti.

Ndjomca sa zavdzuje organizovat kulturne podujatia v predmetnej nehnutelnosti v sulade
S cielmi a poslanim obcianskeho zdruzenia, pricom zabezpeci, aby tieto podujatia neohrozovali
bezpecnost, poriadok a neboli v rozpore s podmienkami stanovenymi v najomnej zmluve.

V ¢l IV. - Prava a povinnosti ucastnikov, ods. B. sa roz$iruje bod 6 nasledovne:

~Medzi zmluvnymi stranami bolo dojednané, zZe ndjomca je povinny v prenajatych
priestoroch dodrziavat’ vsetky bezpecnostné opatrenia a zak. ¢. 330/1996 Z. 7. 0 bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci, v zneni neskorsich predpisov, platné STN a ndjomca je povinny
pocas trvania najomného vztahu na vilastné ndklady zabezpecovat ochranu pred poZiarmi
V sulade so Zakonom ¢. 314/2001 Z. 7. 0 ochrane pred poZiarmi v zmysle neskorsich predpisov.*



1.
Ostatné Casti zmluvy €. 8/2017 zo dna 16.01.2017 ostavaju bez zmeny.

1.
Zavereéné ustanovenia

1. Dodatok ¢. 10 sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach, ztoho 2 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’ a 1 vyhotovenie obdrzi ndjomca.

2. Zmluvné strany uzavreli Dodatok ¢. 10 slobodne, vazne, bez natlaku a nie v tiesni aza
napadne nevyhodnych podmienok.

3. Zmluvné strany prehlasuju, ze si Dodatok ¢. 10 precitali a obsahu porozumeli na znak ¢oho
ho podpisuju.

4. Dodatok ¢. 10 nadobuda platnost diom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ nadobuda v sulade s § 47a anasl. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich
pravnych predpisov.

Banska Stiavnica, diia Banska Stiavnica, diia
prenajimatel’: najomca:
Mesto Banska Stiavnica NAD TYM - Cervena studiia, 0.z.
Mgr. Nadezda Babiakova Matej Lukac
primatorka mesta predseda obcianskeho zdruZenia

Za spravnost: Mgr. et Mgr. Martina Kovacikova .................cccoo.c....



