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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo
A. Berie navedomie
spravu o dodrziavani zmluvnych podmienok pri prendjme amfiteatra.



Sprava z kontroly:
Hlavny kontrolér Mesta Banska Stiavnica Ing. Marian Laslo
Prenajom Amfiteatra:

Hlavny kontrolér mesta Banska Stiavnica vykonal v roku 2019 kontrolu nakladania s majetkom
mesta Banska Stiavnica — a to kontrolu dodrziavania zmluvnych podmienok pri jednotlivych
prenajmoch nehnutelného majetku mesta, uplatiovanie sankénych mechanizmov mestom
Banska Stiavnica pri neplneni dohodnutych podmienok vyplyvajtcich z platnych najomnych
zmlav.

Vykonanou kontrolou dodrziavania podmienok pri prenajme Amfiteatra, ndjomca: IMT Smile
media, S. r. 0., Vv zastipeni Miroslav Tasler, konatel' spolo¢nosti, ustanovenych v najomnej
zmluve ¢.2 90/2013, v zneni Dodatku ¢. 1, boli zistené nasledovné skuto¢nosti:

1. Najomca nepredkladal v stanovenom rozsahu atermine navrhy na realizaciu
stavebnych prac v jednotlivych rokoch 2013 — 2018, ato Vv rozpore s uzavretymi
podmienkami v zmluve.

2. Najomca nepreinvestoval stanovenu vysku finan¢nych prostriedkov ur¢enych v zmluve
ani upravent vysku stanovent na zadklade jeho ziadosti v roku 2015. Mestskému
zastupitel'stvu v Banskej Stiavnici bolo navrhnuté - po dohode s konatelom néjomcu,
upravit’ niektoré podmienky najmu, ktoré sa tykali aj vlozenych investicii - do Dodatku
& 2 kNZ &. 290/2013. Uvedené podmienky MsZ v Banskej Stiavnici v roku 2015
uznesenim odsthlasilo. Povinnost’ preinvestovat’ financné prostriedky pre roky 2013 —
2015 v8ak neboli uznesenim dotknuté. (Dodatok ¢.2 k NZ bol uzavrety az v roku 2015)

3. Zo strany najomcu neboli dodrzané povinnosti riadne a véas vyuctovat' finanéné
prostriedky, ktoré mali byt zapocitané ako investicia do majetku mesta. Tieto
podmienky boli ustanovené zmluvne.

4. K faktaram, ktoré mali osvedovat’  preinvestované financné prostriedky, neboli
dorucené vypisy z uctov preukazujiice skutocné finan¢né plnenie zo strany najomcu
voci dodavatel'skym subjektom. Z uvedeného dovodu boli tieto u¢tovné doklady pre
naslednt kontrolu nepreukazné.

Porusenie Zakona ¢. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite v platnom zneni doslo zo
strany zodpovednych zamestnancov pri uplatiovani zékladnej finan¢nej kontroly (§6, ods.4,
pismena d), ktora sa pri odstthlasovani vyuctovania preinvestovanych finanénych prostriedkov
- neuplatnovala.

Overenie spravnosti uctovného dokladu musi byt na doklade uvedené pisomne s oznacenim,
¢o sa zakladnou finan¢nou kontrolou overovalo a kto ju overoval s podpisom zodpovedného
zamestnanca. Uctovné doklady predloZené na kontrolu takto oznacené neboli.

Hlavny kontrolor v sprave z kontroly odporuéil mestu Banska Stiavnica navrh opatreni na
odstranenie nedostatkov, ktoré neboli ucinné azo strany najomcu zistené poruSenia
zmluvnych podmienok pretrvavali aj v nasledovnom obdobi.

Na zdklade Uznesenia MsZ &. 139/2024 ktorym bolo uloZené HK Mesta Banska Stiavnica
vykonat’ kontrolu hospodarenia a dodrZiavania najomnej zmluvy s IMT SMILE media,
S. I. 0. V priestoroch amfiteatra - vvkonal hlavny kontrolér mesta kontrolu nakladania
S majetkom mesta pri prenajme uvedenej nehnutel’nosti.




Kontrolované obdobie: rok 2013 az 2024
Miesto a ¢as zahajenia kontroly: MsU v Banskej Stiavnici, 18.2. 2025

Predmet kontroly, legislativna uprava: Predmetom kontroly bolo nakladanie s majetkom
mesta Banska Stiavnica, ktory bol zvereny do najmu pravnickej osobe IMT SMILE media, s.
r. 0., formou zmluvy o najme, schvalenej UMZ ¢. 66/2013 zo dna 18.7.2013, dodrziavanie
podmienok prendjmu zo strany ndjomcu, financného plnenia a ostatnych podmienok
vyplyvajicich zo zmluvy. Zaroven bolo kontrolované dodrziavanie povinnosti prenajimatel’a
vyplyvajuce zo Zasad hospodarenia s majetkom mesta a ostatnych pravnych predpisov pri
hospodareni s majetkom mesta.

Informacie o kontrolnych zisteniach a predmete kontroly:

Prendjom ,,amfiteatra bol schvaleny UMZ ¢. 66/2013 zo dna 18.7.2013 ako pripad hodny
osobitného zretel'a, zdovodneny pod bodom B) uvedeného uznesenia za cenu stanovenu
dohodou vo vyske 10,- €/rok, na dobu ur¢iti — 20 rokov, odo dila nadobudnutia u¢innosti
zmluvy, s pravnickou osobou IMT Smile media, s. r. 0., V zastipeni Miroslav Tasler, konatel
spolocnosti d’alej len IMT Smile.

Zmluva bola podpisana dna 23. 7. 2013 a zaevidovana pod ¢islom 209/2013.
Vsetky uvedené podmienky v prijatom uzneseni MsZ boli premietnuté do zmluvy.
Dalsie povinnosti ndgjomcu, ktoré boli dohodnuté v najomnej zmluve boli ustanovené v ¢l. IV:
- od roku 2014 kazdoro¢ne zabezpe€it’ minimalne 10 kultirnych aktivit a jeden festival,
- vykondvat’ beznu udrzbu a opravy na vlastné naklady,
- vykonat’ stavebné upravy po dohode s prenajimatelom v hodnote najmenej 104 350,- €
s rozloZenim investicii nasledovne:
vroku 2013 preinvestovat minimalne 31350,- € do 31.12.2013, v dalsich
nasledujucich rokoch sa kaZdoro¢ne preinvestuje ciastka minimalne 3 842,10 €,
posledny 20 rok 3 843,- €,
Do investicii je mozné zahrnut' aj prace urobené svojpomocne, na zaklade ich
vyuctovania a odsuhlasenia prenajimatel’om.

Dodatkom €. 1 k NZ , ktory bol podpisany 29. 10. 2015, boli vyssie uvedené podmienky pre
investovanie FP zmenené nasledovne:
- do konca roku 2018 preinvestovat’ 30 % z dohodnutej vySky FP, tj. 31.305 €,
- do konca roku 2022 povinnost’ preinvestovat’ 50 % z dohodnutej ¢iastky, t. j. 20 870,-
€ (spolu 52 175,- €)
- do konca roku 2026 potom celkove preinvestovat’ 75 % z dohodnutej Ciastky, t. .
78 263,- €
- do konca roku 2032 preinvestovat’ 100 % z dohodnutej vysky.

Nijomca sa podla zmluvy dalej zaviazal minimalne 1 x ro¢ne pisomne predlozit
prenajimatelovi zamer realizacie stavebnych prac v prenajatom objekte a realizovat’ vsetky
prace aZ po pisomnom suhlase Statutara mesta

Kontrolné zistenia:

Medzi povinnosti, ktoré neboli plnené zo Zmluvy ¢. 209/2013, to znamena do schvalenia
Dodatku €. 1, boli ustanovenia ¢l. IV, odst. b) pod ¢islom 11, ato preinvestovat v roku 2013
¢iastku minimalne 31 350,- € a v nasledujucich rokoch minimalne 3 842,10 €.



Dalej neboli dodrzané podmienky vyplyvajice zo Zmluvy, a to minimalne 1 x roéne pisomne
predlozit’ prenajimatel'ovi zamer realizacie stavebnych prac v prenajatom objekte a realizovat’
vsetky stavebné prace az po pisomnom sthlase Statutira mesta.

Kontrolou bolo d’alej zistené neplnenie Dohody o vykonani jednotlivych prac, vyplyvajucich
ZNZ ¢. 290/2013 o najme, ktora bola uzavretd na zaklade Ziadosti spolo¢nosti IMT Smile
0 moznost’ presunutia nesplnenej povinnosti preinvestovat’ dohodnuté finanéné prostriedky
v roku 2013 vo vyske 31 350,- € a v roku 2014 3 842,10 €, spolu 35 192,10 € podrla prilozeného
rozpisu v Dohode o vykonanych jednotlivych prac vyplyvajicej z Najomnej zmluvy ¢.
290/2013.

Prva vyuctovacia faktira je vystavena dodavatel'om podla predlozenych dokladov az z roku
2016.

Vyuctovanie za rok 2017 a 2018 bolo doruc¢ené mestu po niekol’kych urgenciach, a to az v roku
2019 v mesiaci april.

Datum dorudenia nie je mozny zistit’, pretoze doklady neboli zaevidované podateltiou MsU.
Protokol o plneni zmluvy bol podpisany zodpovednymi zamestnancami mesta, bez datumu, bez
opatrenia prezentacnou peciatkou MsU a prislu§nych naleZitosti registratirneho poriadku.

Predlozené faktury:
- & 3600123, zo diia 28.6.2016, firma JUB, a. s., ICO 36761931 na laztry a acrylové
farby vo vyske 1 692,- € s DPH,
- €. 360463, zo dna 28.7.2017, firma JUB,a.s., silicon a acryl farby, omietky vo vyske
1 738,50 € s DPH,
- & 4064001, zo dia 27.4.2018, firma Farby — laky, ICO 32912137 — dodavka stre$nej
krytiny, folie a montaz krytiny vo vyske 11 546,88 €.

Faktury doru¢ené na MsU v zmysle plnenia NZ &. 290/2013 v zneni jej dodatkov, ako uétovné
doklady, ktoré mali preukazovat’ zhodnotenie majetku Mesta Banska Stiavnica, neboli
overované podl'a Zakona ¢.357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov. Na dokladoch neboli vyznacené nalezitosti, ktoré ustanovil vnutorny
predpis mesta, podla Zakona 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole. Tymto bolo porusené zo
strany Mesta Bansk4 Stiavnica, zodpovednymi zamestnancami ustanovenie §7 ods.2, §7 ods.3
pismena b) Zakona ¢. 357/2015 Z. z. v platnom zneni.

Néjomca nepredkladal v zmysle ¢l. 11, NZ & 290/2013 na ekonomické oddelenie MsU
kazdorocne do 15.12. prisluSného kalenddrneho roka képiu uctovnych dokladov
0 vynaloZenych a odsuhlasenych nakladoch a rozpis prac na nasledujtci rok, ktoré pocas roka
vykona. Uvedena povinnost’ nebola dodrzana ani raz do roku 2015, kedy bola tato povinnost’
Dodatkom ¢. 1 k NZ €. 290/2013 zruSena.

Porusenie tejto povinnosti malo charakter hrubého porusenia NZ.

Po prijati Dodatku ¢. 1 kNZ ¢&. 290/2013 bolo preverované dodrziavanie podmienok
vyplyvajicich z predmetného Dodatku ¢. 1 andasledne zistené, Ze nebolo dodrzané
ustanovenie, vyplyvajuce z ¢l. IV, bod b12, pismena 3), v ktorom sa najomca zaviazal, ze do
60 dni od podpisu Dodatku ¢. 1 k zmluve, predlozi mestu zoznam vsetkych zrealizovanych
prac v areali od zaciatku najmu, vratane ich vyactovania.

Po podpisanom Dodatku ¢.1 bolo doru¢ené mestu vytacétovanie - Protokol o plneni zmluvy ¢.
209/2013 az dna 3. 6. 2016, t. j. viac ako po 7 mesiacoch, s popisom prac za roky 2013, 2014
vo vyske 11 612,- € a za rok 2015 vo vyske 5 400,- €, bez prislusnych uctovnych dokladov.



V protokole boli popisané¢ prace, ktoré mal najomca podla zmluvy na nehnutelnosti
uskutoc¢nit’. Mestom boli tieto prace akceptované.

N4ajomca bol povinny aj podl'a Dodatku ¢. 1 kK NZ ¢. 290/2013 minimalne jedenkrat rocne
pisomne predlozit’ prenajimatel’ovi zamer realizacie stavebnych prac a realizovat’ tieto prace az
po pisomnom suhlase. V predlozenych dokladoch sa plnenie uvedenej podmienky
nepreukazalo a tato zo strany najomcu nebola dodrziavana.

Tieto vSetky uvedené nedostatky boli zistené uz pri kontrole plnenia Zmluvy uz v roku 2019
a nasledne predloZené hlavnym kontrolérom v tom istom roku na rokovanie MsZ.

Kontrola plnenia Zmluvy na zaklade predloZeného Protokolu o plneni zmluvy,
zo dna 31. 3. 2023:

Podla protokolu celkova suma preinvestovanych finanénych prostriedkov do roku 2019
predstavovala 31 989,38 €, t. j. 30,7 % z celkovej zmluvnej investicie.

Po roku 2019 bola realizovana investicia vo vyske 20 587,30 €, ktord bola podl'a protokolu
dokladovana predlozenim uctovnych dokladov, fotodokumentacie, ako aj kontrolou na mieste.
Spolu tak mali schvalené investicie pocas 10 rokov prendjmu dosiahnut’ vysku 52 576,68 €, ¢o
predstavuje plnenie 52,5 % z dohodnutej zmluvnej investicie.

K protokolu boli prilozené faktury od firmy Ferakon, MatuSovicky rad 13, 03861 Vrutky:
FA 21030 zo dna 21.6.2021 na terénne Gpravy a izolacia podia, polozkovite — 5 000,- €
FA 22033 zo dia 25.5.2022 oprava pddia amfiteatra, bez poloziek, vo vyske 15 587,30 €.

K faktiram boli dodato¢ne priloZené bankové vypisy najomcu o skuto€nom finan¢nom plnent,
faktary boli oznacené - autorizované dolozkou zakladnej finanénej kontroly. Bez vykonania
zakladnej finan¢nej kontroly by nebolo mozné v zmysle zakona o finanénej kontrole a audite
d’alej finan¢nti operaciu uskuto¢nit’ — teda zapocitat’ ako investiciu.

K protokolu o plneni zmluvy bola prilozena tabul'ka S popisom prac, mnozstvom, cenou za
jednotku a celkovou cenou vynalozenou najomcom za jednotlivé roky 2013, 2014, 2015,2018,
2022 pri rekonstrukénych pracach amfiteatra.

Pri protokole sa nachadza aj popis prac, ktory bol doruceny emailom dna 12.12.2022
(zaevidovany v podacom denniku 19.4.2023) realizovany V jednotlivych rokoch 2019, 2020,
2021, 2022 vo vyske 29 776,64 €.

Zaver kontroly:

Kontrolou dodrziavania podmienok ustanovenych v Ndjomnej zmluve ¢.290/2013, v zneni
Dodatku €. 1 boli zistené nasledovné skutocnosti:

Do roku 2019:

1. Néajomca nepredkladal v stanovenom rozsahu atermine navrhy na realizaciu
stavebnych prac v danom roku, resp. ich nepredkladal vobec podl'a podmienok
ustanovenych v zmluve.

2. Zo strany najomcu neboli dodrzané povinnosti riadne a v€as vyuctovat financné
prostriedky, ktoré mali byt’ zapocitané ako investicia do majetku mesta.

3. Ku fakturam, predkladanych do roku 2019, ktoré mali osvedCovat preinvestované
finan¢né prostriedky, neboli priloZzené vypisy z uctu ndjomcu, preukazujiice skutoné
finan¢né plnenie zo strany ndjomcu voc¢i dodavatel'skym subjektom. Z uvedeného
dovodu boli tieto uctovné doklady z hladiska kontroly nepreukazné.



K poruseniu zakona ¢. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite v platnom zneni doslo zo
strany zodpovednych zamestnancov pri uplatiiovani zékladnej financ¢nej kontroly (§6, ods.4,
pismena d), ktora sa pri odstihlasovani vyuctovania preinvestovanych finanénych prostriedkov
- neuplatiovala vobec.

PoruSenie registraturneho poriadku bolo preukdzané pri prijimani a archivovani jednotlivych
uctovnych dokladov, ktoré su podl'a registratirneho poriadku registratirnymi zaznamami
a musia byt’ sicast'ou registratirneho spisu.

Po vykonanej kontrole hlavnym kontrolorom v roku 2019 nebolo zistené sucasnou
kontrolou d’alSie porusovanie zmluvnych podmienok zo strany ndjomcu. Potrebné je vSak
venovat naleziti pozornost’ vyplyvajucu z Dodatku ¢. 1 k Najomnej zmluve ¢. 219/2013, ktory
zmenil v pévodnej zmluve ¢l. IV, bod b4 a ¢l. IV bod b7) tym spdsobom, ze najomca od
uvedeného nadobudnutia G¢innosti Dodatku ¢. 1 nie je povinny predkladat’ képiu uctovnych
dokladov 0 vynaloZzenych a odsuhlasenych nakladoch na ekonomické oddelenie MsU. Podl'a
uvedeného Dodatku €. 1 je najomca povinny predlozit’ mestu v lehote do 15. 12. prislusného
roka zoznam realizovanych prac v danom roku, ako aj ich pisomné vytétovanie vratane
materidlnych nakladov. Uvedené vyuctovanie podl'a Dodatku ¢. 1 ma byt prekontrolované za
sucinnosti ndjomcu a odsthlasené Mestom poverenou odborne sposobilou osobou a potvrdené
pisomnym protokolom podpisanymi obomi zmluvnymi stranami.

Z uvedeného vyplyva ze ndjomca nema ziadnu povinnost’ predkladat’ aj uc¢tovné doklady, len
povinnost’ predlozit’ pisomné vytctovanie, ktoré sa prisluSnymi zamestnancami odsthlasia na
mieste prenajatého arealu .

Odportéam v ramci platnej organizacnej $truktary MsU v Banskej Stiavnici cela agendu
prenajatych budov a ostatnych nehnutel'nosti kumulovat’ na oddeleni spravy majetku, ktoré ma
v popise hlavnych ¢innosti spravovanie majetku mesta, a tym zabezpecit' jeho komplexna
starostlivost’.

Kontrolovany subjekt - Mesto Banska Stiavnica mohol uplatnit’ namietky voéi kontrolnym
zisteniam uvedenych v Navrhu spravy v lehote do 21. 3. 2025.
Namietky zo strany kontrolovaného subjektu neboli podané.

Spravu vypracoval dina 31. 03. 2025

Ing. Marian Laslo
hlavny kontrolor mesta

Navrh spravy prevzal:
elektronicky - emailom
Ing. Rastislav Marko,
odoslané 18. 3. 2025

Mgr. Henrieta Godova
poverena zastupovanim prednostky MsU



